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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2002-12-02. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-19
och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-05 hos bolagsverket.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening (vilket betyder att foreningens intikter i huvudsak kommer frén arsavgifter).

Fastigheten
Foreningens fastighet Johannes Mindre 7 byggdes 1882 och har virdedr 1990. Byggnadens totalyta &dr 1998

kvm varav 1868 kvm utgor ligenhetsyta och 130 kvm utgdr lokalyta. Tomtytan &r 921 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderitt.

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad genom Trygg Hansa.

Fastigheten dr uppvirmd med direktverkande el.

Den ekonomiska forvaltningen har sktts av Raddrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av

Adamsberg Fastighetsforvaltning.

Styrelsens sammansdttning

Bahman Taleb Soltan Abadi Ledamot

Fabian Fredell Ordforande avgatt
Olof Sjoberg Kassor

Erik Weihagen Sekreterare avgatt
Mona Tang Bach Ledamot 5y gait
Mattias Millhus Ledamot 5y g1t
Revisorer

Hékan Daniels Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 1 protokollforda
sammantraden.
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Utforda historiska underhall

2006-2008 Virmeanldggning

2009 Energideklaration
2012 Fonster

2014 Stamspolning

2017 Brandskyddskontroll

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Radrum

Teknisk forvaltning Adamsbergs fastighetsforvaltning

Medlemsinformation

Arsredovisning 2018

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var S och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 41 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 4 dverlételser.

Flerarsoversikt

2018
Nettoomsittning 1 005
Resultat efter fin. poster -145
Soliditet, % 81

2017 2016
1059 1028
-223  -468

81 80

2015
1021
-202

75

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Foridndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 arsresultat  dvriga poster

Insatser 925 - -
Upplatelseavgifter 56 221 - -
Fond, yttre underhall 162 - 162
Balanserat resultat -32 559 -223 -150
Arets resultat -223 223 -145
Eget kapital 24 527 0 -133

2018-12-31
925

56 221

324

-32 931
-145

24 394
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -32 859
Reservering yttre underhall -162
Arets resultat -145
Totalt -33 166

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

=)

Balanseras i ny rdkning -33 16
-33 166

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.

Arsredovisning 2018
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Arsredovisning 2018

Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 1 005 1004
~ Rorelseintikter o 55 55
Summa rorelseintikter 1060 1059
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -701 -733
Ovriga externa kostnader 7 -131 -129
Personalkostnader 8 0 -53
~ Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -254 -246
Summa rorelsekostnader -1 086 -1161
Rérelseresultat 26 -102
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -119 -121
Summa finansiella poster 119 -121
Resultat efter finansiella poster -145 =223
Arets resultat -145 -223
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Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnad och mark 10 29 562 29 807
Maskiner och inventarier 11 77 0
Summa materiella anliggningstiligdngar 29 638 29 807
Finansiella anléiggningstillgangar
__ Léngfristiga virdepappersinnehay 12 3 3
Summa finansiella anliggningstillgingar 3 3
Summa anliiggningstillgangar 29641 29 810
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar -5 0
Ovriga fordringar 13 232 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 86 196
Summa kortfristiga fordringar 313 196
Summa omsiittningstillgingar 313 19
Summa tillgangar 29 954 30 006

R



Brf David Bagare
769609-0716

Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 57 146 57 146
Fond for yttre underhall 324 162
Summa bundet eget kapital 57470 57 308
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -32 931 -32 559
Arets resultat -145 -223
Summa fritt eget kapital -33 076 -32 781
Summa eget kapital 24 394 24 527
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4 802 4968
Summea lingfristiga skulder 4 802 4 968
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 525 133
Leverantrsskulder 80 227
Skatteskulder 8 2
Ovriga kortfristiga skulder 1 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 145 149
Summa kortfristiga skulder 759 511
Summa eget kapital och skulder 29 954 30 006
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf David Bagare har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intdkter bokfbrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslédngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar
Viarmeanldggning 40 ar
Fonster 20 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre vérde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Redan
innan foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och redovisas som
bundet eget kapital i rets bokslut.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 337 SEK per ligenhet.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Arsavgifter, bostader 836 839
Arsavgifter, lokaler 58 58
Ovriga intikter 166 162
Summa 1060 1059
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 27 24
Fastighetsskotsel 17 15
Stddning 27 30
Ovrigt B 2 36
Summa . 165
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 211 149
Summa i 211 149
Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 63 | 59
Sophé@mtning 53 125
Uppvédrmning 42 45
Vatten 53 51
Summa 210 280
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 51 50
Fastighetsforsdkringar 67 66
Fastighetsskatt 58 54
Kabel-TV 30 30
Summa 206 199
Not 7, (")vriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 3 0
Juridiska kostnader 11 0
Kameral forvaltning 44 40
Konsultkostnader 0 59
Revisionsarvoden 20 16
Ovriga forvaltningskostnader ) 54 - 14
Summa 131 129
Not 8, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter - 0 13
Styrelsearvoden 0 40
Summa 0 53
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Arsredovisning 2018

Not 9, Réintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 118 121
Summa 119 12]
Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 33131 33 131
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 33 131 33 131
Ingiaende ackumulerad avskrivning -3324 -3 078
Arets avskrivning -246 -246
Utgéende ackumulerad avskrivning -3570 -3 324
Utgaende restviirde enligt plan 29 562 29 807
1 utgdende restvdrde ingar mark med 9520 9520
Taxeringsvirde

Taxeringsvdrde byggnad 23 957 23 957
Taxeringsvirde mark 32 000 30 000
Summa 55957 53957
Not 11, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 0 0
Ink6p 85 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 85 0
Ingiende ackumulerad avskrivning 0 0
Avskrivningar -9 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 0
Utgaende restviirde enligt plan 77 0
Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Insats Branschorganisation 3 3
Summa 3 3
Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Klientmedelskonto 227 0
Skattekonto 5

Summa 232
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 13 0
Forutbet forsékr premier 45 45
Forvaltning 11 0
Kabel-TV 8 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 - 151
Summa - 86 196
Not 15, Skulder till kreditinstitut SUERE 20[}3‘_1;35_?15 2018_185_“;(; 2017- IS;(-u?,lcll
Stadshypotek 2019-03-20 1,47 % 657 657
Stadshypotek 2019-01-03 1,60 % 950 950
Stadshypotek 2019-01-04 1,60 % 475 499
Stadshypotek 2019-01-30 4,83 % 453 475
Stadshypotek 2019-06-01 2,41 % 838 891
Stadshypotek 2019-06-01 2,41 % 1422 1513
Stadshypotek 2019-06-01 2,41 % 390 415
Summa 5184 5401
Varav amorteras inom 12 manader 383 433
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
El 7 0
Fastighetsskotsel 1 0
Forutbetalda avgifter/hyror 99 109
Uppvarmning 5 0
Utgiftsréntor 15 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 41
Summa 145 149
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Not 17, Stiillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 8 641 8 641
Summa 8 641 8 641
Underskrifter

Stoc)bholin 019 -0b -2
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Olof Sjsberg ‘ 0sképbho(9/
Ledamot M Ledamot
Georg Mattias Ernryd -
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf David Bagare
Org.nr. 769609-0716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf David Bagare
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaéga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé #r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och
att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
4ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf David Bagare for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om detta,
r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ir visentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 24 juni 2019
N ]
Hakan Daniels

Auktoriserad revisor



