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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2002-12-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-05 hos Bolagsverket. Nya stadgar besléts av extra
foreningsstimma den 30 september 2018.

Akta forening
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsférening (vilket betyder att féreningens intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifter).

Fastigheten

Féreningens fastighet Johannes Mindre 7 byggdes 1882 och har virdear 1990. Byggnadens totalyta dr 1998
kvm varav 1868 kvm utgér ligenhetsyta och 130 kvm utgér lokalyta. Tomtytan dr 921 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderitt. Taxeringsvirdet per balansdagen uppgick till 78 707 000 varav mark 48
000 000.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad genom Trygg Hansa.

Fastigheten dr uppvirmd med direktverkande el. Fjarrvarme dr indraget i fastigheten och genererar
tappvarmvatten i hela fastigheten.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nabo AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av Adamsberg
fastighetsforvaltning. Lopande underhall skéts av Sustend enligt utarbetat Underhéllsplan.

Styrelsens sammansdttning

Bahman Taleb Ordférande

Mattias Ernryd Ledamot A «g Ldp
Benjamin Feld Ledamot/kassor

Olof Sjéberg Ledamot

Oscar Oholm Ledamot

Ingen valberedning utsdgs vid arsstimman 2019,

Revisorer

Hékan Daniels Revisor
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Sammantréiiden och stvrelsemditen
Ordinarie foreningsstimma halls 2019-05-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft nio protokollférda
sammantriden.

Utforda historiska underhall

2006-2008 Virmeanldggning

2009 Energideklaration

2012 Fonster

2014 Stamspolning

2017 Brandskyddskontroll

2018 Byte av tvittmaskiner i tvittstugan

2018 Oljning av tradack

2019 OKV

2019 Slamsugning av brunnar

2019 Taksidkerhetsbesiktning inkl dtgirdande av besiktningspunkter
2019 Byte fonster i tak i trapphus 26C

Planerat kommande underhall

Foreningen har latit ta fram en detaljerad underhallsplan fram till ar 2046. Utdver l6pande underhall planeras
omfattande renoveringar av fastighetens innergard under femarsperioden 2020-2024 och omfattande fasad-
och takrenoveringar under feméarsperioden 2025-2029.

Medlemsinformation

Foreningen har upplatit av 25 st bostadsldgenheter och en bostadsrittslokal. Antalet medlemmar i féreningen
uppgick vid rikenskapsaret borjan till 41 och vid rikenskapsarets slut till 40. Under aret har 6verlatelse av fem
bostadsldgenheter skett.

Ligenhetsfordelning:

l:or 6 st
2:0r 8 st
3:or 10 st
4:a 1 st

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2012,

Hemsida

Féreningen har en hemsida https://brf-davidbagare.se/ dédr information for foreningens medlemmar finns savil
som miklarinformation.
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Bredband

Foreningen har ett avtal med Ownit AB om tillhandahéllande av bredband. Avtalet med Comhem AB #r
uppsagt och léper ut 2020-03-31.

Ovrigt

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Inget arvode har utgatt till styrelsen.

Flerarsoversikt (tkr)
2019 2018 2017

Nettoomsattning 1006 1005 1059
Resultat efter fin. poster -119 -145 223
Soliditet, % 81 83 31
Bostidder (kvm) 1 868 1868 1868
Lokal (kvm) 130 130 130
Total (kvm) 1998 1998 1998
Arsavgift/kvm 448 447 449
Inteckningslan/kvm 2675 2595 2703

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt
kapital

Forindringar i eget kapital (tkr)

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 925 - - 925
Upplatelseavgifter 56221 - - 56 221
Fond, yttre underhall 324 - 236 560
Balkongfond 89 11 100
Balanserat resultat -33 021 -145 -236 -33 165
Arets resultat -145 145 -119 -119
Eget kapital 24 394 0 -108 24 286
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Resultatdisposition (tkr)

Till foreningsstimmans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -33 301
Arets resultat -119
Totalt -33 420

Styrelsen foreslar att forlusten behandlas enligt
foljande

Reservering fond vttre

2 236

underhall
Balanseras i ny rikning -33 420
-33 184

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
0 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 1 006 1005
Rorelseintdkter 55 55
Summa rirelseintikter 1061 1060
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -663 =701
Ovriga externa kostnader 7 -158 -131
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -253 =254
Summa rorelsekostnader -1074 -1 086
Rorelseresultat 13 26
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -106 -119
Summa finansiella poster -106 -119
Resultat efter finansiella poster -119 -145
Arets resultat -119 -145
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Balansriikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Byggnad och mark 9 29317 29562
Maskiner och inventarier 10 68 77
Summa materiella anliggningstillgingar 29 385 29638
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 11 3 3
Summa finansiella anliggningstillgingar 3 3
Summa anliggningstillgingar 29 388 29 641
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 14 -5
Ovriga fordringar 12 419 232
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 89 86
Summa kortfristiga fordringar 521 313
Summa omsitiningstillgingar 521 313

Summa tillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Medlemsinsatser 57 146 57 146
Balkongfond 100 89
Fond for yttre underhall 324 324
Summa bundet eget kapital 57570 57559
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -33 165 -33 021
Arets resultat -119 -145
Summua fritt eget kapital -33 284 -33 165
Summa eget kapital 24 286 24 394
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 5345 4 802
Summa langfristiga skulder 5345 4802
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 525
Leveranttrsskulder 79 80
Skatteskulder 10 8
Ovriga kortfristiga skulder 9 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 180 145
Summa kortfristiga skulder 279 759
Summa eget kapital och skulder 29 909 29 954
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf David Bagare har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag, K2.

Redovisning av intikter
Intdkter bokftrs 1 den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbittringar 20-40 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Redan
innan foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetslan
Samtliga 1an redovisas som langfristiga oberoende av bindningstid.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Arsavgifter, bostider 837 836
Arsavgifter, lokaler 58 58
Ovriga intakter 166 166
Summa 1061 “ 106()
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 35 27
Fastighetsskotsel 30 17
Snéskottning " 0
Stddning 32 27
Tradgérdsarbete l 0
Ovrigt 2 )
Summa 107 74
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 136 211
Summa 136 21
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 52 63
Sophimtning 58 53
Uppvarmning 44 42
Vatten 54 53
Summa 208 210
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 51 51
Fastighetsforsakringar 68 67
Fastighetsskatt 62 58
Kabel-TV 31 30
Summa 212 206
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 0 3
Juridiska kostnader 0 11
Kameral f6rvaltning 44 44
Revisionsarvoden 20 20
Ovriga férvaltningskostnader 94 54
Summa 158 131

10
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Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 103 118
Ovriga rintekostnader 3 0
SO ... 106 119
Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 33 131 33 131
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 33 131 33 131
Ingiende ackumulerad avskrivning -3570 -3324
Arets avskrivning -245 -246
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 815 -3 570
Utgaende restviirde enligt plan 29 317 29 562
1 utgdaende restvérde ingar mark med 2520 9520
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 30 707 23 957
Taxeringsvirde mark 48 000 32 000
Summa 78 707 55957
Not 10, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 85 0
Inkdp 0 85
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 85 85
Ingaende ackumulerad avskrivning -9 0
Avskrivningar -9 -9
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 -9
Utgaende restviirde enligt plan 68 77
Not 11, Langfristiga virdepappersinnehayv 2019-12-31 2018-12-31
Insats Branschorganisation 3 3
Summa 3 3
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Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Klientmedelskonto 414 227
Skattekonto 3 5
Summa 419 232
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 13 13
Forsakringspremier 47 0
Forutbet forsiikr premier 0 45
Forvaltning 11 11
Kabel-TV 8 8
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 9
Summa 89 86
Not 14, Skulder till kreditinstitut Ranteandringsdag 5 Oﬁg?izsgtf 20 19_?]2(_“31(11 201 8-?!2{25]?
Stadshypotek 2019-03-20 1,47 % 657
Stadshypotek 2018-12-31 1,85 % 950
Stadshypotek 2019-01-04 1,60 % 475
Stadshypotek 2019-01-30 1,84 % 453
Stadshypotek 2019-06-01 1,55 % 838
Stadshypotek 2019-06-01 1,55 % 1422
Stadshypotek 2019-06-01 1,55 % 390
Swedbank 2020-03-31 0,90 % 1336

Swedbank 2020-03-31 0,90 % 1336

Swedbank 2020-03-31 0,90 % 1336

Swedbank ~2020-03-31 0,90 % 1337

Summa 5345 5184
Varav amorteras inom 12 manader 0

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beridknat revisionsarvode 19 0
El 4 7
Fastighetsskotsel 4 1
Forutbetalda avgifter/hyror 99 99
Uppvirmning 5 5
Utgiftsriintor 15
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 49 18
Summa 180 145
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Not 16, Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Underskrifter

L3

2020 - 0S - M

Ort och datum

o
i

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
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Benjamin Feld

Ledamot

qud Ay Fek
I ary 0

4
Olof Sjoberg -

Ledamot /

Oskar'ohglm

Ledam

28z 2 g

—

Min revisionsberittelse har limnats
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* Hakan Paniels

Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf David Bagare
Org.nr. 769609-0716

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf David Bagare
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka forméagan att fortséitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
farhéllanden goéra att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf David Bagare for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

inagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget édr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min

professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 maj 2020
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Auktoriserad revisor
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