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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DAVID BAGARE

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebaér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken rénta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2002-12-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-05 hos Bolagsverket. Nya stadgar besl6ts av extra
foreningsstamma den 30 september 2018.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening (vilket betyder att foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter).

FASTIGHETEN

Foreningens fastighet Johannes Mindre 7 byggdes 1882 och har vardear 1990. Byggnadens totalyta dr 1998 kvm varav
1868 kvm utgor lagenhetsyta och 130 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar 921 kvm. Marken till fastigheten innehas med
dganderatt. Taxeringsvardet per balansdagen uppgick till 114 745 000 varav mark 74 000 000.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Trygg Hansa.
Fastigheten ar uppvarmd med direktverkande el. Fjarrvarme ar indraget i fastigheten och genererar tappvarmvatten i

hela fastigheten.

FORVALTNING
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av Nabo AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Sigge Henriksson Ordférande

Petter Nylander Ledamot & Kassor

Hugo Martinsson Ledamot, avgatt under aret
Carl Magnus Svensson Ledamot

Andreas Lidholm Ledamot

Johan Hallgren Ledamot

VALBEREDNING
Sofia Staby
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REVISORER

Hakan Daniels Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2006-2008 Varmeanlaggning

2009 Energideklaration

2012 Fonster

2014 Stamspolning

2017 Brandskyddskontroll

2018 Byte av tvattmaskiner i tvattstugan

2018 Oljning av tradack

2019 OKV

2019 Slamsugning av brunnar

2019 Taksakerhetsbesiktning inkl dtgardande av besiktningspunkter
2019 Byte fonster i tak i trapphus 26C

2020 Forbattring av hdngranna och stupror i A och B huset

Nya lyktor till yttre portar mot gata samt renovering & malning av

2021 .
yttre traportar.

PLANERAT KOMMANDE UNDERHALL
Féreningen har latit ta fram en detaljerad underhallsplan fran 2021 fram till ar 2070. Utéver I6pande underhall
planeras fasad- och fonsterrenoveringar under perioden 2026-2027.

Foreningen har for avsikt att konvertera nuvarande varmesystem till Fjarrvdrme under 2023/2024. Fjarrviarme finns
redan indraget i fastighetens kéllare. Rordragning till respektive lagenhet samt allmanna utrymmen kvarstar att gora.

MEDLEMSINFORMATION
Foreningen har upplatit av 25 st bostadslagenheter och en bostadsrattslokal.

LAGENHETSFORDELNING:

l:or 6 st
2:or 8 st
3:or 10 st
4:a 1st
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HEMSIDA

Foreningen har en hemsida https://brf-davidbagare.se/ dar information for féreningens medlemmar finns saval som
maklarinformation.

BREDBAND
Foreningen har ett avtal med Ownit AB om tillhandahallande av bredband.

OVRIGT

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Inget arvode har utgatt till styrelsen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende
medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett
6 Overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1009 1005 1004 1006
Resultat efter fin. poster -152 -77 -472 -119
Soliditet, % 80 80 80 81
Yttre fond 1032 796 560 324
Taxeringsvarde 114745 78707 78707 78707
Bostadsyta, kvm 1998 1998 1998 1998
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 448 448 449 448
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 825 2 825 2 825 2 675
Genomsnittlig skuldranta, % 1,50 0,81 0,79 1,96
Beldningsgrad, % 19,75 19,58 19,42 18,23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Insatser 925 -
Upplatelseavgifter 56 221 -
Fond, yttre underhall 796 -
Balkongfond 122 -
Balanserat resultat -34 228 -77
Arets resultat 77 77
Eget kapital 23759 0
BEHANDLING AV FORLUST

Styrelsen har att ta stdllning till féljande

Balanserat resultat -34 408
Arets resultat -152
Totalt 34560

Styrelsen foreslar att forlusten behandlas enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 344
Balanseras i ny rdakning -34 904
-34 560

Disp av
ovriga poster

236
11
-236
-152
-141

2022-12-31
925

56 221
1032

133

-34 541
-152

23 619

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1009
56

1065

-710
-170
-253

-1133

-152

-152

2021-01-01 -
2021-12-31

1005
55

1061

-684
-155
-253

-1092
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31 2021-12-31
9 28 582 28 827
10 43 51
28 625 28 878

11 3 3
3 3

28 628 28 881

20 18

12 817 615
13 113 103
950 735

950 735

29 578 29 616
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31 2021-12-31
57 146 57 146

1032 796

133 122

58 312 58 064

-34 541 -34 228

-152 -77

-34 693 -34 305

23 619 23 759

0 0

5 645 5645

84 25

12 2

10 10

15 207 175
5959 5 857

29 578 29 616
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf David Bagare har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 20-40 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 839 839
Arsavgifter, lokaler 58 58
Ovriga intdkter 167 164
Summa 1065 1061
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
Hissar

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa
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2022
17
104
32
32

187

2022

49
51

2022
107
76
38
66
287

2022
37
72
75

185

2022
28
45
36
21
39

170

Arsredovisning 2022

2021
20
97
25
29

51
222

2021

57
57

2021
59
66
42
61

229

2021
42
73
61

176

2021

50
44

20
41
155
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utg@ende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
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2022 2021
85 46

85 46
2022-12-31 2021-12-31
33131 33131
33131 33131
-4 304 -4 059
-245 -245

-4 549 -4 304
28 582 28 827
9520 9520
40 745 30707
74 000 48 000
114 745 78 707
2022-12-31 2021-12-31
85 85

85 85

-34 -26

-9 -9

-43 -34

a3 51
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Arsredovisning 2022

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Insats Branschorganisation 3 3
Summa 3 3
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Borgo 621 0
Nabo Klientmedelskonto 193 611
Skattekonto 3 3
Summa 817 615
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 9 9
Fastighetsskotsel 12 9
Forsakringspremier 63 59
Forvaltning 14 13
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 12
Summa 113 103
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2023-02-28 3,22% 1336 1336
Swedbank 2023-02-28 3,22% 1336 1336
Swedbank 2023-02-28 3,22 % 1336 1336
Swedbank 2023-02-28 2,67 % 1637 1637
Summa 5645 5645
Varav kortfristig del 5645

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering
som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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2022-12-31
19
19
99
16

19

18

207

2022-12-31
8641
8641
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2021-12-31
19

4

99

16

15

175

2021-12-31
8 641
8641
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Carl Magnus Svensson Sigge Henriksson
Ledamot Ordférande
Petter Nylander Johan Hallgren
Ledamot Ledamot

Andreas Lidholm
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Hakan Daniels
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf David Bagare
Org.nr. 769609-0716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf David Bagare
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéiller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvédrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf David Bagare for r 2022
samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed

i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriackliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den  enligt elektronisk signatur

Hakan Daniels

Revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DAVID BAGARE

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrdakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebaér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken rénta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2002-12-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-05 hos Bolagsverket. Nya stadgar besl6ts av extra
foreningsstamma den 30 september 2018.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening (vilket betyder att foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter).

FASTIGHETEN

Foreningens fastighet Johannes Mindre 7 byggdes 1882 och har vardear 1990. Byggnadens totalyta dr 1998 kvm varav
1868 kvm utgor lagenhetsyta och 130 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar 921 kvm. Marken till fastigheten innehas med
dganderatt. Taxeringsvardet per balansdagen uppgick till 114 745 000 varav mark 74 000 000.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Trygg Hansa.
Fastigheten ar uppvarmd med direktverkande el. Fjarrvarme ar indraget i fastigheten och genererar tappvarmvatten i

hela fastigheten.

FORVALTNING
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av Nabo AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Sigge Henriksson Ordférande

Petter Nylander Ledamot & Kassor

Hugo Martinsson Ledamot, avgatt under aret
Carl Magnus Svensson Ledamot

Andreas Lidholm Ledamot

Johan Hallgren Ledamot

VALBEREDNING
Sofia Staby
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REVISORER

Hakan Daniels Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2006-2008 Varmeanlaggning

2009 Energideklaration

2012 Fonster

2014 Stamspolning

2017 Brandskyddskontroll

2018 Byte av tvattmaskiner i tvattstugan

2018 Oljning av tradack

2019 OKV

2019 Slamsugning av brunnar

2019 Taksakerhetsbesiktning inkl dtgardande av besiktningspunkter
2019 Byte fonster i tak i trapphus 26C

2020 Forbattring av hdngranna och stupror i A och B huset

Nya lyktor till yttre portar mot gata samt renovering & malning av

2021 .
yttre traportar.

PLANERAT KOMMANDE UNDERHALL
Féreningen har latit ta fram en detaljerad underhallsplan fran 2021 fram till ar 2070. Utéver I6pande underhall
planeras fasad- och fonsterrenoveringar under perioden 2026-2027.

Foreningen har for avsikt att konvertera nuvarande varmesystem till Fjarrvdrme under 2023/2024. Fjarrviarme finns
redan indraget i fastighetens kéllare. Rordragning till respektive lagenhet samt allmanna utrymmen kvarstar att gora.

MEDLEMSINFORMATION
Foreningen har upplatit av 25 st bostadslagenheter och en bostadsrattslokal.

LAGENHETSFORDELNING:

l:or 6 st
2:or 8 st
3:or 10 st
4:a 1st
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HEMSIDA

Foreningen har en hemsida https://brf-davidbagare.se/ dar information for féreningens medlemmar finns saval som
maklarinformation.

BREDBAND
Foreningen har ett avtal med Ownit AB om tillhandahallande av bredband.

OVRIGT

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Inget arvode har utgatt till styrelsen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende
medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett
6 Overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1009 1005 1004 1006
Resultat efter fin. poster -152 -77 -472 -119
Soliditet, % 80 80 80 81
Yttre fond 1032 796 560 324
Taxeringsvarde 114745 78707 78707 78707
Bostadsyta, kvm 1998 1998 1998 1998
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 448 448 449 448
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 825 2 825 2 825 2 675
Genomsnittlig skuldranta, % 1,50 0,81 0,79 1,96
Beldningsgrad, % 19,75 19,58 19,42 18,23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Insatser 925 -
Upplatelseavgifter 56 221 -
Fond, yttre underhall 796 -
Balkongfond 122 -
Balanserat resultat -34 228 -77
Arets resultat 77 77
Eget kapital 23759 0
BEHANDLING AV FORLUST

Styrelsen har att ta stdllning till féljande

Balanserat resultat -34 408
Arets resultat -152
Totalt 34560

Styrelsen foreslar att forlusten behandlas enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 344
Balanseras i ny rdakning -34 904
-34 560

Disp av
ovriga poster

236
11
-236
-152
-141

2022-12-31
925

56 221
1032

133

-34 541
-152

23 619

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1009
56

1065

-710
-170
-253

-1133

-152

-152

2021-01-01 -
2021-12-31

1005
55

1061

-684
-155
-253

-1092





Brf David Bagare
769609-0716

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
9 28 582 28 827
10 43 51
28 625 28 878

11 3 3
3 3

28 628 28 881

20 18

12 817 615
13 113 103
950 735

950 735

29 578 29 616
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

57 146
1032
133

58 312

-34 541
-152

-34 693

23 619

5645

84

12

10

15 207

5959

29 578

10

2021-12-31

57 146
796
122

58 064

-34 228

-34 305

23759

5645
25

10
175
5 857

29 616
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf David Bagare har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 20-40 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 839 839
Arsavgifter, lokaler 58 58
Ovriga intdkter 167 164
Summa 1065 1061

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
Hissar

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

2022
17
104
32
32

187

2022

49
51

2022
107
76
38
66
287

2022
37
72
75

185

2022
28
45
36
21
39

170

12
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2021
20
97
25
29

51
222

2021

57
57

2021
59
66
42
61

229

2021
42
73
61

176

2021

50
44

20
41
155
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utg@ende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2021

85 46

85 46
2022-12-31 2021-12-31
33131 33131
33131 33131
-4 304 -4 059
-245 -245

-4 549 -4 304
28 582 28 827
9520 9520
40 745 30707
74 000 48 000
114 745 78 707
2022-12-31 2021-12-31
85 85

85 85

-34 -26

-9 -9

-43 -34

a3 51
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Brf David Bagare
769609-0716

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsdndringsdag

2023-02-28
2023-02-28
2023-02-28
2023-02-28

2022-12-31
3
3

2022-12-31
621

193

3

817

2022-12-31
9

12

63

14

15

113

Rantesats

Arsredovisning 2022

2021-12-31
3
3

2021-12-31
0

611

3

615

2021-12-31
9

9

59

13

12

103

Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

3,22 %
3,22%
3,22 %
2,67 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

14

1336 1336
1336 1336
1336 1336
1637 1637
5645 5645

5645





Brf David Bagare
769609-0716

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

15

2022-12-31
19
19
99
16

19

18

207

2022-12-31
8641
8641

Arsredovisning 2022

2021-12-31
19

4

99

16

15

175

2021-12-31
8 641
8641





Brf David Bagare
769609-0716

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Carl Magnus Svensson
Ledamot

Sigge Henriksson
Ordférande

Petter Nylander
Ledamot

Andreas Lidholm
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats -

Johan Hallgren
Ledamot

Hakan Daniels
Revisor
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    notification.sent
    2023-04-28T07:51:01.131Z
    BJfTJigYXh
    
     BJfTJigYXh
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyVJjgY73
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyVJjgY73/notifications/BJfTJigYXh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     sigge.henriksson@frontdesk.se
     2023-04-28T07:51:01.014Z
     01100187c6d80eaf-a8bc2edf-e426-433f-bc25-439ef66705d0-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-28T07:51:01.163Z
    rJVpJseFm2
    
     rJVpJseFm2
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SkNkjxK72
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SkNkjxK72/notifications/rJVpJseFm2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     cmr55@hotmail.com
     2023-04-28T07:51:01.029Z
     01100187c6d80ebf-654866f3-e593-469a-bb05-f6d1c919901e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-28T07:51:01.237Z
    SyIpJsxF73
    
     SyIpJsxF73
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/BJByogYXh
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/BJByogYXh/notifications/SyIpJsxF73
     Inbjudan att signera årsredovisning
     andreas.j.lidholm@gmail.com
     2023-04-28T07:51:01.046Z
     01100187c6d80ed6-5b59fe50-d405-494a-a358-881231401a74-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-28T07:51:01.302Z
    rJOTJieF7n
    
     rJOTJieF7n
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SJxEkjgYXh
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SJxEkjgYXh/notifications/rJOTJieF7n
     Inbjudan att signera årsredovisning
     petter.nylander@gmail.com
     2023-04-28T07:51:01.144Z
     01100187c6d80f36-c2fe5c13-2cc6-4623-b5b5-cadc0c84a1f4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-28T07:51:01.509Z
    HkqT1jgtQn
    
     HkqT1jgtQn
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyeHkogKQ2
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyeHkogKQ2/notifications/HkqT1jgtQn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     j.hallgren91@gmail.com
     2023-04-28T07:51:01.357Z
     01100187c6d8100a-22751959-2755-4334-ab13-466c8c0f4628-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T07:57:05.520Z
    SyVJjgY73
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36
      194.218.229.82
    
     SyVJjgY73
     2023-04-28T07:57:05.488Z
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyVJjgY73
     /envelopes/Hyl7JsxF7n
   
    
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyVJjgY73
     Sigge
     Henriksson Elmenius
     194.218.229.82
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T07:57:35.910Z
    HkbmJseK7h.37b08670-c4dd-4d26-ac17-a52a84c4654d
    
     HkbmJseK7h.37b08670-c4dd-4d26-ac17-a52a84c4654d
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/documents/HkbmJseK7h/signatures/HkbmJseK7h.37b08670-c4dd-4d26-ac17-a52a84c4654d
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/documents/HkbmJseK7h
     
      /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyVJjgY73
      SIGGE
      HENRIKSSON
      1989/09/03
      198909034095
    
     signed
     bankid-se
     SIGGE
     HENRIKSSON
     1989/09/03
     217.213.119.204
     
      HkbmJseK7h
      4f9884f1-baf0-449c-bc57-d079de177556
      true
      2023-04-28T07:57:35.334Z
      
      
       /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyVJjgY73
       SIGGE
       HENRIKSSON
       sigge.henriksson@frontdesk.se
       198909034095
       1989/09/03
       217.213.119.204
     
    
     198909034095
     2023-04-28T07:57:35.334Z
   
    
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyVJjgY73
     SIGGE
     HENRIKSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T08:00:44.413Z
    SJxEkjgYXh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/112.0.5615.70 Mobile/15E148 Safari/604.1
      178.78.237.211
      2023-04-28T08:00:44.341Z
    
     SJxEkjgYXh
     2023-04-28T08:00:44.341Z
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SJxEkjgYXh
     /envelopes/Hyl7JsxF7n
   
    
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SJxEkjgYXh
     Petter
     Nylander
     178.78.237.211
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T08:01:24.731Z
    HkbmJseK7h.b12f4870-2865-42ef-bd31-76f8657e996f
    
     HkbmJseK7h.b12f4870-2865-42ef-bd31-76f8657e996f
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/documents/HkbmJseK7h/signatures/HkbmJseK7h.b12f4870-2865-42ef-bd31-76f8657e996f
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/documents/HkbmJseK7h
     
      /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SJxEkjgYXh
      PETTER
      NYLANDER
      1964/10/25
      196410250150
    
     signed
     bankid-se
     PETTER
     NYLANDER
     1964/10/25
     178.78.237.211
     
      HkbmJseK7h
      08cfd181-8b8a-4f99-a2be-a55a8789fd76
      true
      2023-04-28T08:01:24.123Z
      
      
       /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SJxEkjgYXh
       PETTER
       NYLANDER
       petter.nylander@gmail.com
       196410250150
       1964/10/25
       178.78.237.211
     
    
     196410250150
     2023-04-28T08:01:24.123Z
   
    
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SJxEkjgYXh
     PETTER
     NYLANDER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T09:03:22.708Z
    SyeHkogKQ2
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      37.247.23.114
      2023-04-28T09:03:22.689Z
    
     SyeHkogKQ2
     2023-04-28T09:03:22.689Z
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyeHkogKQ2
     /envelopes/Hyl7JsxF7n
   
    
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyeHkogKQ2
     Johan
     Hallgren
     37.247.23.114
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T09:11:50.674Z
    HkbmJseK7h.0a02ab90-3fc6-41a6-891a-6e8cf0d39867
    
     HkbmJseK7h.0a02ab90-3fc6-41a6-891a-6e8cf0d39867
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/documents/HkbmJseK7h/signatures/HkbmJseK7h.0a02ab90-3fc6-41a6-891a-6e8cf0d39867
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/documents/HkbmJseK7h
     
      /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyeHkogKQ2
      JOHAN
      HALLGREN
      1991/10/10
      199110102937
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     HALLGREN
     1991/10/10
     37.247.23.114
     
      HkbmJseK7h
      eaf9e510-72a2-4580-bfb7-951cb507b6b9
      true
      2023-04-28T09:11:50.034Z
      
      
       /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyeHkogKQ2
       JOHAN
       HALLGREN
       j.hallgren91@gmail.com
       199110102937
       1991/10/10
       37.247.23.114
     
    
     199110102937
     2023-04-28T09:11:50.034Z
   
    
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SyeHkogKQ2
     JOHAN
     HALLGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T10:17:49.980Z
    BJByogYXh
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36
      90.226.212.152
      2023-04-28T10:17:49.953Z
    
     BJByogYXh
     2023-04-28T10:17:49.953Z
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/BJByogYXh
     /envelopes/Hyl7JsxF7n
   
    
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/BJByogYXh
     Andreas
     Lidholm
     90.226.212.152
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T10:18:25.241Z
    HkbmJseK7h.c3336f06-2aef-4e3f-96bb-da37dca680a8
    
     HkbmJseK7h.c3336f06-2aef-4e3f-96bb-da37dca680a8
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/documents/HkbmJseK7h/signatures/HkbmJseK7h.c3336f06-2aef-4e3f-96bb-da37dca680a8
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/documents/HkbmJseK7h
     
      /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/BJByogYXh
      ANDREAS
      LIDHOLM
      1990/05/31
      199005311858
    
     signed
     bankid-se
     ANDREAS
     LIDHOLM
     1990/05/31
     90.226.212.152
     
      HkbmJseK7h
      5f6b0a1f-a7ea-493b-9208-303d08954c42
      true
      2023-04-28T10:18:24.658Z
      
      
       /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/BJByogYXh
       ANDREAS
       LIDHOLM
       andreas.j.lidholm@gmail.com
       199005311858
       1990/05/31
       90.226.212.152
     
    
     199005311858
     2023-04-28T10:18:24.658Z
   
    
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/BJByogYXh
     ANDREAS
     LIDHOLM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-29T14:51:16.668Z
    SkNkjxK72
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      37.247.23.115
      2023-04-29T14:51:16.646Z
    
     SkNkjxK72
     2023-04-29T14:51:16.646Z
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SkNkjxK72
     /envelopes/Hyl7JsxF7n
   
    
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SkNkjxK72
     Carlmagnus
     Svensson
     37.247.23.115
   
  
   
    signature.created
    2023-04-29T14:58:07.619Z
    HkbmJseK7h.9aa5abc0-9002-49a2-a3ae-a979249cd971
    
     HkbmJseK7h.9aa5abc0-9002-49a2-a3ae-a979249cd971
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/documents/HkbmJseK7h/signatures/HkbmJseK7h.9aa5abc0-9002-49a2-a3ae-a979249cd971
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/documents/HkbmJseK7h
     
      /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SkNkjxK72
      Carlmagnus Robert
      Svensson
      1972/12/31
      197212314038
    
     signed
     bankid-se
     Carlmagnus Robert
     Svensson
     1972/12/31
     37.247.23.115
     
      HkbmJseK7h
      cb17745e-e58b-4765-a536-4f4eccdfde23
      true
      2023-04-29T14:58:06.801Z
      
      
       /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SkNkjxK72
       Carlmagnus Robert
       Svensson
       cmr55@hotmail.com
       197212314038
       1972/12/31
       37.247.23.115
     
    
     197212314038
     2023-04-29T14:58:06.801Z
   
    
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/SkNkjxK72
     Carlmagnus Robert
     Svensson
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-29T14:58:07.915Z
    B1ldFx2572
    
     B1ldFx2572
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/B1H1oet73
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/B1H1oet73/notifications/B1ldFx2572
     Inbjudan att signera årsredovisning
     hakan@hakandaniels.se
     2023-04-29T14:58:07.771Z
     01100187cd85733d-ed8b2415-d026-4093-9166-2ef788ef2245-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-29T15:15:42.151Z
    B1H1oet73
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/112.0
      188.149.223.197
    
     B1H1oet73
     2023-04-29T15:15:42.133Z
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/B1H1oet73
     /envelopes/Hyl7JsxF7n
   
    
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/B1H1oet73
     Karl-Håkan 
     Daniels
     188.149.223.197
   
  
   
    signature.created
    2023-04-29T15:18:28.632Z
    HkbmJseK7h.29c9d000-8a9b-4cc0-82ec-badd54794814
    
     HkbmJseK7h.29c9d000-8a9b-4cc0-82ec-badd54794814
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/documents/HkbmJseK7h/signatures/HkbmJseK7h.29c9d000-8a9b-4cc0-82ec-badd54794814
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/documents/HkbmJseK7h
     
      /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/B1H1oet73
      Karl-Håkan
      Daniels
      1951/07/01
      195107010091
    
     signed
     bankid-se
     Karl-Håkan
     Daniels
     1951/07/01
     188.149.223.197
     
      HkbmJseK7h
      febf3296-be78-4c94-a1cd-3b6789ad1b7f
      true
      2023-04-29T15:18:27.829Z
      
      
       /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/B1H1oet73
       Karl-Håkan
       Daniels
       hakan@hakandaniels.se
       195107010091
       1951/07/01
       188.149.223.197
     
    
     195107010091
     2023-04-29T15:18:27.829Z
   
    
     /envelopes/Hyl7JsxF7n/recipients/B1H1oet73
     Karl-Håkan
     Daniels
   
  
 
  5732865



 
  2023-05-02 12:41:31 CEST
  188.149.223.197
  Karl-Håkan
  Daniels
  SyLouDAmh
  1951-07-01
  Karl-Håkan Daniels
  195107010091
  


REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf David Bagare
Org.nr. 769609-0716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf David Bagare
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéiller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
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forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvédrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf David Bagare for r 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriackliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den  enligt elektronisk signatur

Hakan Daniels

Revisor
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